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PREMESSA

Tutte le informazioni richieste dall’articolo 2427 del Codice Civile a corredo del Bilancio d’Esercizio sono
contenute nella Nota Integrativa al Bilancio stesso e a cui si rimanda integralmente, per tutte le informazioni
gia ivi contenute.

Queste note forniscono le ulteriori informazioni necessarie per comprendere i Conti Annuali Separati.

STRUTTURA e CONTENUTO dei CONTI ANNUALI SEPARATI

La separazione contabile del bilancio dell’esercizio 2025 della societa & stata redatta in conformita alla
Direttiva del 9 settembre 2019 del Ministero dell’Economia e delle Finanze (di sequito: MEF) in applicazione
dell'art. 15 comma 2 del Digs 175/16 - TUSP).

In ottemperanza all’articolo 8.1 il bilancio separato & costituito da:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

conto economico ripartito per singola attivita, singoli sérvizi comuni e singole funzioni operative
condivise, senza attribuzione alle attivita dei valori relativi ai servizi comuni e alle funzioni operative
condivise;

conto economico ripartito per singole attivita, singoli servizi comuni e singole funzioni operative
condivise, con lintegrale attribuzione alle attivita dei costi, al netto delle componenti positive di
reddito, relativi ai servizi comuni e alle funzioni operative condivise;

conti economici, con indicazione dettagliata delle diverse componenti dei ricavi e dei costi, delle
attivita articolate in comparti, con l'integrale attribuzione alle attivita e ai comparti dei costi, al netto
delle componenti positive di reddito, relativi ai servizi comuni e alle funzioni operative condivise;

stato patrimoniale ripartito per singola attivita, singoli servizi comuni e singole funzioni operative
condivise, senza attribuzione alle attivita dei valori relativi ai servizi comuni e alle funzioni operative
condivise;

stati patrimoniali, con indicazione dettagliata delle diverse componenti delle attivita e delle passivita,
delle singole attivita articolate in comparti, senza attribuzione alle attivitad e 'ai comparti dei valori
relativi ai servizi comuni e alle funzioni operative condivise;

prospetto riepilogativo della movimentazione delle immobilizzazioni materiali e immateriali relativi
alle attivita, ai servizi comuni, alle funzioni operative condivise ed ai comparti senza attribuzione alle
attivita delle poste patrimoniali relative ai servizi comuni e alle funzioni operative condivise;

prospetto riepilogativo della movimentazione delle immobilizzazioni matetiali e immateriali relativi
alle attivita, ai servizi comuni, alle funzioni operative condivise e ai comparti con l'integrale
attribuzione alle attivita delle poste patrimoniali relative ai servizi comuni e alle funzioni operative
condivise;

la presente nota di commento dei conti annuali separati di cui alle precedenti lettere, da redigere in
base a quanto previsto all’articolo 12,

La conformita dei Conti Annuali Separati, redatti in conformita alla Direttiva del 9 settembre 2019 del
MEF e relativi al Bilancio dell'esercizio chiuso il 31/12/2025, la cui responsabilita di redazione compete
agli amministratori, € attestata dalla Societa di revisione, alla quale & stata demandata la revisione
legale dei conti della societa a partire dall'esercizio 2019.

La presente nota contiene le informazioni previste dall'art. 12 della Direttiva del 9 settembre 2019.
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PROFILO della SOCIETA

Linformativa che segue & riferita ai dati di bilancio della societa Servizi Energia Ambiente Bolzano
S.p.a./Energie-Umweltbetriebe Bozen AG (di seguito, SEAB) chiuso al 31/12/2025, approvato dall’Assemblea
dei soci della societa il 30/04/2026.

SEAB S.p.A. & una societa costituita il 15 giugno 2000 da parte del Comune di Bolzano, nel rispetto della L.
142/90 e delle L. Reg. 1/93 e 10/93, per lo svolgimento dei servizi pubblici locali ed ha iniziato la propria
attivita statutaria in data 1° gennaio 2001.

1l patrimonio delle reti e delle infrastrutture & rimasto in capo al Comune di Bolzano.

SEAB gestisce per conto del Comune di Bolzano il Servizio Gas, il Servizio acqua, il Servizio fognature ed il
Servizio Igiene Ambientale, i parcheggi pubblici e periferici a Bolzano, il palazzo del ghiaccio, nonché il
servizio di Igiene Ambientale nel Comune di Laives. La Societa svolge anche alcune attivita in regime di
economia di mercato.

Per una pill completa descrizione delle attivita svolte dalla societa e degli accadimenti avvenuti nel corso
dell’'esercizio 2025 si rinvia alla Relazione sulla Gestione.

Con riferimento all'art. 1 della Direttiva del 9 settembre 2019 del MEF, SEAB svolge i seguenti servizi pubblici
locali:

W gas distribuzione,

W acqua potabile e fognatura (a seguire servizio idrico);

m igiene ambientale Comune di Bolzano e Comune di Laives (a seguire servizio igiene ambientale);
i

El

parcheggi;
palazzo del ghiaccio.

SEAB svolge, inoltre, altri servizi su incarico del Socio Comune di Bolzano, quali servizio di sgombero neve,
gestione delle fontane cittadine, gestione delle piazzole camper, reperibilita fuori orario Giardineria ed in
ultimo la pulizia delle targhe commemorative cittadine. (a seguire serviz/ altrj, protetta).

Infine, svolge anche alcune attivita in regime di economia di mercato, quali la movimentazione contenitori
rifiuti (per i clienti dei servizi ambientali al fine di predisporre i contenitori allo svuotamento sulla strada),
pulizia strade ‘e piazze in occasione di manifestazioni, per il parcheggio Ospedale gestione servizio di
sorveglianza del parcheggio con presenza di proprio personale e gestione tecnica del sistema informatico di
controllo, servizio di pulizia dei Portici di Bolzano per conto di esercizi adiacenti, e servizi nell'ambito del
Mercatino di Natale (a seguire servizi altri, mercato).

CRITERI di REDAZIONE
[/in ottemperanza al requisito minimo informativo secondo lart. 12.1 a) della Direttiva del 9 settembre 2019]

I criteri adottati per la redazione dei Conti Annuali Separati, composti dagli Stati Patrimoniali, dai Conti
Economici e dai prospetti relativi alla movimentazione delle immobilizzazioni ripartiti per Attivita, Servizi
Comuni e Funzioni Operative Condivise rispettano le disposizioni della Direttiva del 9 settembre 2019 del
MEF.
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I criteri illustrati nella presente nota rappresentano esclusivamente le modalita di predisposizione dei Conti
Annuali Separati nonché le modalita di attribuzione delle poste patrimoniali ed economiche secondo le
disposizioni contenute nella direttiva citata; si rinvia al Bilancio d’Esercizio per lillustrazione dei criteri di
redazione del Bilancio, per le informazioni necessarie a comprendere i principali fenomeni che si sono
verificati nel corso del periodo amministrativo 2025 e per l'illustrazione delle principali variazioni intervenute
nel periodo a livello societario.

I principi contabili adottati per la redazione dei Conti Annuali Separati nonché i Conti Annuali Separati stessi
derivano dal Bilancio dell’Esercizio 2025 approvato dall’Assemblea dei soci della societa in data 30/04/2026,
cui si rimanda integralmente per tutte le informazioni gia ivi contenute, e pertanto le relative poste
economiche e patrimoniali, a livello di singola voce prevista dal Codice Civile, coincidono nel totale con quelle
del Bilancio d’Esercizio.

ATTIVITA' della SOCIETA’

[/in ottemperanza al requisito minimo informativo secondo l'art. 12.1 b) della Direttiva del 9 settembre 2019]

La Direttiva prevede un sistema di separazione e rendicontazione basato sulle sequenti unitd amministrativo-
contabili (Definizioni, art. 2):

W Attivita: € una fase operativa che puo essere gestita come uniimpresa separata;

B Comparto: ¢ ununita logico-organizzativa che individua, nellambito dellattivita, una aggregazione
di valori economico-patrimoniali per destinazione piu analitica di quanto previsto dalle Attivita; .

B Funzione Operativa Condivisa: é una funzione aziendale, svolta anche attraverso una struttura
dedicata, che nellambito dello stesso soggetto giuridico presta servizi di natura operativa, di tipo
tecnico €/o commerciale, in maniera condivisa ad almeno due Attivita o Comparti del soggetto
medesimo;

B Servizio Comune: é ununita logico-organizzativa che svolge funzioni in modo centralizzato
nellambito dello stesso soggetto riferite in generale allintera impresa.

Sulla base di quanto disposto dall‘art. 4 della Direttiva del 9 settembre 2019, nell'ambito della societa sono
state individuate le seguenti attivita:

gas distribuzione,

acqua potabile e fognatura (a seguire servizio idrico);

igiene ambientale Comune di Bolzano e Comune di Laives (a seguire servizio igiene ambientale);
parchegqi;

palazzo del ghiaccio

altri: comprende affidamenti diretti a favore del Socio Comune dji Bolzano e altre attivita in regime di
economia di mercato.

COMPARTI

[/n ottemperanza al requisito minimo informativo secondo lart. 12.1 b) della Direttiva del 9 settembre 2019)
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Con riferimento alle attivitd svolte dalla societd, I'art. 4.2 della Direttiva del 9 settembre 2019 prevede, ove
presenti, i due seguenti Comparti, oggetto di specifica rendicontazione contabile:

a) produzione protetta da diritti speciali o esclusivi;

b) produzione in regime di economia di mercato.

SERVIZI COMUNI
[/n ottemperanza al requisito minimo informativo secondo lart. 12.1 b) della Direttiva del 9 settembre 2019

I servizi comuni, ai sensi dellart. 4.3 e 5.1 della Direttiva del 9 settembre 2019, dalla lettera a) alla lettera k)
si riferiscono a:

a) approvvigionamenti e acquisti;

b) lrasporti e autoparco;

¢) logistica e magazzini;

d) servizi immobiliari e facility management;
e) servizi informatici;

f) ricerca e sviluppo,

g) servizi di ingegneria e dj costruzione;

h) servizi di telecomunicazione;

[)  servizi amministrativi e finanziari;

J) organi legali e societar;, alta direzione e staff centrali;
k) servizi del personale e delle risorse umane.

Nella predisposizione dei conti annuali separati. relativi al Bilancio d’Esercizio 2025 sono stati individuati e
valorizzati i seguenti servizi comuni:

a) approvvigionamenti e acquisti;

b) trasporti e autoparco

d) servizi immobiliari e facility management;

e) servizi informatici;

h) servizi di telecomunicazione;

i) servizi amministrativi e finanziari;

J) organi legali e societari, alta direzione e staff centrali;

k) servizi del personale e delle risorse umane.

Le poste economiche attribuite ai singoli servizi comuni vengono ribaltate sulle attivita, adottando gli stessi
Cost Driver utilizzati per la redazione dei Conti Annuali Separati prodotti al fine di adempiere alle richieste
dell’Autorita di Regolazione per Energia Reti e Ambiente (ARERA).

I Driver utilizzati vengono elencati e descritti nel paragrafo “Natura def Ribaltamenti e Driver utilizzat/".

FUNZIONI OPERATIVE CONDIVISE
[in ottemperanza al requisito minimo informativo secondo fart. 12.1 b) della Direttiva de/ 9 settembre 2019]
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Le funzioni operative condivise, ai sensi dell'art. 4.3 e 5.2 della Direttiva del 9 settembre 2019, dalla lettera
a) alla lettera c) si riferiscono a:

a) funzione operativa condivisa commerciale, di vendiita e gestione clientela;

b) servizi ausiliari alle attivita di cui alla lettera precedente;

¢) funzione operativa condivisa di servizi tecnici.

Nella predisposizione dei conti annuali separati relativi al Bilancio d’Esercizio 2025 la societa ha ritenuto
necessario individuare e valorizzare le seguenti funzioni operative condivise:

a) funzione operativa condivisa commerciale, di vendita e gestione clientela;
c) funzione operativa condivisa di servizi tecnici.

Le poste economiche attribuite alle singole funzioni operative condivise vengono ribaltate sulle attivita,
adottando gli stessi Cost Driver utilizzati per la redazione dei Conti Annuali Separati prodotti al fine di
adempiere alle richieste dell’Autorita di Regolazione per Energia Reti e Ambiente (ARERA).

I Driver utilizzati vengono elencati e descritti nel paragrafo “Natura dei Ribaltamenti e Driver utilizzat".

CRITERI di ATTRIBUZIONE
[/n ottemperanza al requisito minimo informativo secondo lart. 12.1 c) della Direttiva del 9 settembre 2019

Secondo l'articolo 7.2 della Direttiva del 9 settembre 2019 “/a societa adotta fin dall’origine nei propri sistemi
di contabilita /articolazione delle poste economiche e patrimoniali necessaria alla redazione dei Conti Annuali
Separati secondo i prospetti di cui allarticolo 8 comma 1, della stessa direttiva”, assicurando la piena e
trasparente rispondenza al bilancio civilistico.

SEAB adotta un sistema di contabilita generale (Co.Ge.) che, a partire dal 2008, & gestito su sistema SAP.
Questa viene tenuta in partita doppia, come previsto dalle norme del Codice Civile e dalle norme tributarie
specifiche, utilizzando un piano dei conti molto dettagliato per natura, riportando anche ulteriori dettagli
circa le destinazioni (es. Gas, Acqua, Fognatura, Igiene Ambientale, Parcheggi ecc).

In SEAB viene inoltre utilizzato un sistema di contabilita analitica (Co.An), che contiene la destinazione delle
poste' economiche e patrimoniali verso opportuni centri di costo (CdC) e commesse.

Ogni CdC/commessa ¢ alimentato con modalita diretta, vale a dire attribuendo ad esso poste economiche e
patrimoniali in modo completo ed esclusivo. Infatti, nel sistema di Co.An. SAP, i centri di costo e le
commesse risultano essere alimentate alternativamente e quindi le due strutture si possono dire parallele.

Tali strutture presentano come comune denominatore il Profit Center di riferimento. Tali Profit Center sono
posti in relazione univoca con le attivita gestite dalla societa e con il macro aggregato dei servizi comuni,
consentendo cosi di attribuire fin dall’origine gran parte delle poste economiche e patrimoniali necessarie alla
redazione dei conti annuali separati.

Si allega estratto dei Profit Center relativi ad alcune delle attivita aziendali:
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Gerarchia standard Denominazione
v & 8C1 Acgua
« |25 SC101 Acgua
v & 8c2 Fognatura
- [=% 5C201 Fognatura
v &= 5C2 Igiene Urbana Bolzano
- [=° sC301 Igiene Urbana Bolzan

e un estratto di alcuni dei Profit Center relativi ai servizi comuni:

== SE201 Approwigionamenti
== SE202 Trasporti e Autaparc
= SE203 Logistica e Magazzin
[=® SE204 Ricerca e Sviluppo
=° SE205 Servizi Immabiliari
== SE206 Servizi Informatici
®° SE207 Servizi di Telecomun

Esempio di associazione univoca centro di costo — Profit Center:

CdC -T|A -~ |in. val. ‘v |PrCti ~ |Descrizione ~ |Testo esteso
503001 31/12/3999 01/01/2006 SC101 Semizio Clienti Acqua Acqua
1503002 31/12/9999 01/01/2006 SC101 Rete Acqua Acgua
‘503004 31/12/9999 01/01/2006 SC101 Officina Acqua Acqua
503005 31/12/9939 01/01/2006 SC101 Magazzino Acqua Acqua
1503006 31/12/9999 01/01/2006 SC101 Automezzi Acqua Acqua

Sia i centri di costo che le commesse hanno un codice alfanumerico riconducibile al settore di attivita, SC e
FOC. Ad esempio se inizia con SO1 o S02 appartiene al servizio gas, SO3 al servizio acquedotto, S04 al

servizio fognatura ecc:

¢ a8 Lisd) || =) = iy
Gerarchia standard Denominazione
v 23 GERSTZ00A Gerarchia Cost Center SEAB
> 2 501 Serv. Gas Distrib
> &= 502 Servizio Gas Misura
> & 803 Servizio Acqua
> & 804 Servizio Canalizzazioni
> o 805 Servizio IU Bolzano

Per I'attribuzione delle poste patrimoniali, in taluni casi, in subordine alla contabilita generale e analitica, si e
proceduto ad allocare i crediti e i debiti operativi alle attivita, ai servizi comuni e alle funzioni operative
condivise proporzionalmente allammontare complessivo annuo dei ricavi e/o dei costi a cui si riferiscono,
rilevabile per ogni singola attivitd e servizio comune e funzione operativa condivisa (come previsto dall'art.

7.4 d)).
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In base all'art. 7.6 della Direttiva del 9 settembre 2019 le poste patrimoniali ed- economiche riferibili a voci
tributarie, finanziarie e relative al patrimonio netto non sono state attribuite alle specifiche attivita svolte, ai
servizi comuni ed alle funzioni operative condivise, ma sono state esposte nell'apposita colonna “valori non
attribuibill’.

La societa prevede adeguati controlli nelle procedure
- di creazione ordine di acquisto

- di gestione fatture passive relative ad acquisti di cui non pud essere registrata 'EM (a titolo
esemplificativo e non esaustivo: utenze per la fornitura di energia elettrica)

- di altre registrazioni contabili di poste economiche e patrimoniali necessarie alla redazione dei conti
annuali separati

finalizzati alla corretta imputazione contabile.

Si verifica che tutti gli acquisti e gli oneri collegati siano correttamente contabilizzati: controllo
dellimputazione del codice di contabilita analitica (centro di costo o commessa) e conto di contabilita
generale, distinzione tra costi di esercizio e costi capitalizzabili, e corretta allocazione all'esercizio di
competenza. Questi controlli sono svolti nel'ambito delle rispettive competenze, dal Responsabile dell’ufficio
acquisti, dal personale dell'ufficio contabilita e controllo di gestione.

Riguardo alla gestione delle immobilizzazioni, in SAP ogni cespite ha una propria anagrafica nella quale si
riporta un centro di costo. Esempio:

Allegata 4087000918 B! Val d'Ega - sost. tubazione
Classe 87 ’ Altre immob.immater.
Generale LGTRCHT M Attriouzioni | Crigine | Valutazii
Intervallo da 01.01.1900A31.12.9999
cdc $03002 Rete Acqua

Come descritto a inizio paragrafo, i centri di costo sono posti in relazione univoca con le attivita gestite dalla
societa, con il macro aggregato dei servizi comuni e funzioni operative condivise.

NATURA dei RIBALTAMENTI e DRIVER UTILIZZATI

[/in ottemperanza al requisito minimo informativo secondo lart. 12.1 e) ed f) della Direttiva del 9 settembre
2019

Come in precedenza esplicitato, le poste economiche attribuite ai singoli servizi comuni vengono ribaltate
sulle attivita, adottando i Cost Driver utilizzati per la redazione dei Conti Annuali Separati prodotti al fine di
adempiere alle richieste dell’Autorita di Regolazione per Energia Reti e Ambiente (ARERA).
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La societa ha individuato e valorizzato i sequenti Driver:

Servizi Comuni a—k Driver
:)al(\::zirsot\imgmnamentl Numero ‘ordini e/o contratti e/o gare di acquisto e appalto registrati da ciascuna attivita.
b) Trasporti e autoparco Costo consuntivo di gestione dei mezzi assegnati a ciascuna attivita.

d) Servizi immobiliari e

facility management Numero di addetti assegnati a ciascuna attivita.

e) Servizi informatici Numero di postazioni assegnate a ciascuna attivita.

h) Servizi di
telecomunicazioni
i) Servizi amministrativi e Costi operativi diretti al netto dei costi di acquisto e trasporto di energia elettrica/gas registrati da
finanziari ciascuna attivita.

Numero di postazioni attive assegnate a ciascuna attivita.

j) Organi legali e societari, Costi operativi diretti al netto dei costi di acquisto e trasporto di energia elettrica/gas registrati da
alta direzione e staff centrali | ciascuna attivita.

k) Servizi del personale e

delle risorse umane Numero di addetti o numero medio di addetti per ciascuna attivita.

Tali Driver sono stati utilizzati anche per la predisposizione del prospetto riepilogativo della movimentazione
delle immobilizzazioni materiali e immateriali relativi alle Attivita ed ai comparti con lintegrale attribuzione
alle Attivita delle poste patrimoniali relative ai Servizi Comuni.

Servizio Comune A: Approvvigionamenti e acquisti

E’ stato scelto il driver “Numero ordini e/o contratti e/o gare di acquisto e appalto registrati da ciascuna
attivita”.

Modalita di valorizzazione: i responsabili dei servizi di approvvigionamento e acquisti hanno comunicato la
lista degli ordini di acquisto SAP emessi nell'esercizio 2025, la lista delle gare svolte e dei contratti stipulati
per i singoli servizi operativi e di struttura. Ciascuna gara / contratto & stato quindi posto in corrispondenza
univoca ad una attivita/comparto. Il numero degli ordini di acquisto & stato elaborato sulla base della
destinazione a commessa o centro di costo attribuita fin dall'origine contestualmente alla redazione
dell'ordine stesso. Come gia descritto nel punto relativo al sistema di Co.An. implementato in azienda, ogni
CdC — Commessa presenta come comune denominatore il Profit Center di riferimento, il quale & posto in
corrispondenza univoca con le attivita gestite dalla societa. Tale estrazione permette pertanto di ottenere il
numero degli ordini d'acquisto per destinazione.

Servizio Comune B: Trasporti e autoparco
E’ stato scelto il driver"Costo consuntivo di gestione dei mezzi assegnati a ciascuna attivita”.

Modalita di valorizzazione: per la costruzione di tale driversi & proceduto analizzando le registrazioni rilevate
dalla Co.An. SAP per attivita “fin dall'origine” e prendendo i conti di bilancio rientranti nel gruppo
“Automezzi”, riconducibili ai costi di gestione degli stessi.

Servizio Comune D: Servizi immobiliari e facility management
E’ stato scelto il driver"Numero di addetti assegnati a ciascuna attivita”.

Modalita di valorizzazione: il dato rilevante per tale driver & riscontrabile dalla documentazione dell’ufficio
paghe e viene consuntivato anche nel sistema SAP mediante indicatori statistici. Ogni dipendente viene
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assegnato ad una attivita.
Servizio Comune E: Servizi informatici
E’ stato scelto il driver“Numero di postazioni assegnate a ciascuna attivita”.

Modalita di valorizzazione: il responsabile del servizio informatico ha comunicato la lista del personale
operativo cui & assegnato un computer. Fra il personale operativo si & considerato anche quello
amministrativo, qualora sia dedicato. Ogni dipendente viene assegnato ad una attivita. In presenza di
personale operativo condiviso tra attivita, si & proceduto alla suddivisione fra attivita utilizzando i dati delle
% di impiego del dipendente comunicati dal Responsabile.

Servizio Comune H: Servizi di telecomunicazione
E’ stato scelto il driver "Numero di postazioni attive assegnate a ciascuna attivita”.

Modalita di valorizzazione: il responsabile del servizio informatico ha comunicato la lista del personale
operatlvo cui & assegnato un'utenza telefonica. L'utenza pud essere sia di telefonia fissa che mobile, nel
driver & stata considerata I'utenza fissa. Fra il personale operativo si & considerato anche quello
amministrativo, qualora sia dedicato. Ogni dlpendente viene assegnato ad una attivita. In presenza di
personale operativo condiviso tra attivita, si &€ proceduto alla suddivisione fra attivita utilizzando i dati delle
% di impiego del dipendente comunicati dal Responsabile.

Servizio Comune I: Servizi amministrativi e finanziari

E’ stato scelto il driver“Costi operat|V| dlrettl al netto dei costi di acquisto e trasporto di energia elettrica/gas
registrati da ciascuna attivita.”

Modalita di valorizzazione: per la costruzione di tale driversi & proceduto analizzando le registrazioni rilevate
dalla Co.An. SAP per attivita “fin dall'origine”. Nelle registrazioni non & stato considerato il costo della energia
elettrica e di acquisto di gas metano.

Servizio Comune J: Organi legali e societari, alta direzione e staff centrali

E’ stato scelto il driver“Costi operativi diretti al netto dei costi di acquisto e trasporto di energia elettrica/gas
registrati da ciascuna attivita”.

Modalita di valorizzazione: per la costruzione di tale driversi & proceduto analizzando le registrazioni rilevate
dalla Co.An. SAP per attivita “fin dall'origine”. Nelle registrazioni non & stato considerato il costo della energia
elettrica e di acquisto di gas metano.

Servizio Comune K: Servizi del personale e delle risorse umane
E’ stato scelto il driver“Numero di addetti 6 numero medio di addetti per ciascuna attivita”.

Modalita di valorizzazione: il dato rilevante per tale driver é riscontrabile dalla documentazione dell'ufficio
paghe e viene consuntivato anche nel sistema SAP mediante indicatori statistici. Ogni dipendente viene
assegnato ad una attivita.

Anche le poste economiche attribuite alle singole funzioni operative condivise vengono ribaltate sulle attivita,
adottando i Cost Driver utilizzati per la redazione dei Conti Annuali Separati prodotti al fine di adempiere alle
richieste dell’Autorita di Regolazione per Energia Reti e Ambiente (ARERA).
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FOC a-c Driver
a) funzione operativa
condivisa commerciale, di Ricavi delle vendite e delle prestazioni delle singole attivita

vendita e gestione clientela

¢) funzione operativa

condivisa di servizi tecnici Costo a consuntivo degli interventi effettuati per ciascuna attivita.

Tali Driver sono stati utilizzati anche per la predisposizione del prospetto riepilogativo della movimentazione
delle immobilizzazioni materiali e immateriali relativi alle Attivita ed ai comparti con l'integrale attribuzione
alle Attivita delle poste patrimoniali relative alle Funzioni Operative Condivise.

Funzione operativa condivisa A: commerciale, di vendita e gestione clientela

E’ stato scelto il driver“Ricavi delle vendite e delle prestazioni delle singole attivita”.

Modalita di valorizzazione: i ricavi delle vendite e delle prestazioni delle singole attivita sono oggettivamente
determinabili sulla base delle risultanze della contabilita analitica.

Funzione operativa condivisa C: servizi tecnici

E’ stato scelto il driver"Costo a consuntivo degli interventi effettuati per ciascuna attivita”.

Modalita di valorizzazione: per la costruzione di tale driversi & proceduto analizzando le registrazioni rilevate
dalla Co.An. SAP per attivita “fin dall’origine”.

VALORIZZAZIONE delle TRANSAZIONI INTRACOMPANY

[in ottemperanza al requisito minimo informativo secondo lart. 12.1 d) ed g) della Direttiva del 9 settembre
2019

Secondo I'articolo 9.2 della Direttiva del 9 settembre 2019 la valorizzazione delle operazioni tra i singoli
servizi comuni e tra i singoli servizi comuni e le singole funzioni operative condivise deve essere effettuata
sulla base dei costi direttamente imputati al servizio comune cedente, al netto delle componenti positive di
reddito registrate nel valore della produzione del medesimo servizio comune a rettifica dei costi, quali gli
incrementi di immobilizzazioni per lavori interni, le variazioni delle rimanenze e dei lavori in corso e gli altri
ricavi e proventi che abbiano natura di rimborso.

Secondo I'art. 11.1 della Direttiva del 9 settembre 2019 la valorizzazione delle transazioni interne tra attivita,

nell’ambito dello stesso soggetto deve avvenire al valore di mercato del bene o del servizio. In tal senso, il
valore di mercato & determinato in base al prezzo del mercato di riferimento.

Inoltre, secondo quanto stabilito dallart. 11.3, le operazioni tra attivita nell'ambito dello stesso soggetto per
le quali non & possibile fare riferimento ad un prezzo formatosi sul libero mercato, devono essere valorizzate
nei limiti del costo pieno a consuntivo risultante dopo le transazioni interne tra servizi comuni e funzioni
operative condivise (art. 9 Direttiva del 9 settembre 2019) e le attribuzioni delle quote di costi relativi alle
funzioni operative condivise (art. 10 Direttiva del 9 settembre 2019).

Nel corso dell’esercizio 2025 SEAB ha rilevato alcune transazioni interne tra attivita, valorizzandole a costo
pieno.

VALORIZZAZIONE delle TRANSAZIONI INTERCOMPANY
[in ottemperanza al requisito minimo informativo secondo /art. 12.1 h) della Direttiva de/ 9 settembre 2019

=
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La societa non appartiene ad un gruppo societario, per cui tale articolo non trova applicazione.

DETTAGLI SINGOLE VOCI e VARIAZIONI RISPETTO all’ESERCIZIO PRECEDENTE

[/n ottemperanza al requisito minimo informativo secondo lart. 12.1 i) della Direttiva del 9 settembre 2019)
Ii Bilancio dell’esercizio chiuso il 31/12/2025 evidenzia un utile di Euro 4.257.608.

Per una maggior comprensione delle singole voci di Stato Patrimoniale e Conto Economico e del loro
andamento nel corso dell'esercizio al 31/12/2025, e delle variazioni pil significative, si rimanda alla Nota
Integrativa al Bilancio d’Esercizio € alla Relazione sulla Gestione. .

Ricavi delle vendite e delle prestazioni

Destinazione Saldo 2025 Saldo 2024 20?_'? ;': ;02# 20;); l:: 20/82 4

|servizio idrico | 18.092.806 15.385.172 | 2.707.634 17,60%
‘servizio igiene ambientale | 26.828.64 24.342.850 | 24857937  9,27%
servizio parcheggi pubblici - 5.124.4_34 ' 4.894.845 ED 229.589 4,69%

Costi per servizi

Destinazione Saldo 2025

Saldo 2024

Delta

2025 Vs 2024

1.125.220

Deka %
2025 vs 2024

|servizio gas 1.244.024 -118.803 _- -9,55% |

servizio idrico 7.827.222 7.820.847 6.375 0,08%
servizio igiene ambientale 9.632.487 9.101.923 530.564 5,83%
|servizio parcheggi pubblici 775.601 730.527 45.073 6,17%
servizio palazzo del ghiaccio 629.234 597.142 32.091 5,37%
B seREEliuncioniiopeiStve 1.939.351 1.695.648 243.703 14,37%
condivise S i et | —— ——
Costi per il personale _

o Delta Delta %
Destinazione Saldo 2025 Saldo 2024 2025 Vs 2024 2025 vs 2024
servizio gas il 1.288.450 - 1.202.581 85.869 7,14%
servizio idrico | 1.518.541 1.356.810 161.731 11,92%
'servizio igiene ambientale 8.305.112 8.240.246 64.866 0,79%
servizio parcheggi pubbiici ' 1.005.600 964.101 41.499 4,30%|
‘servizio palazzo del ghiaccio - 206.796 204.929 1.867 0,91%
G canipperatie 4.082.820 3.802.307 280.513 7,38%

condivise

ATTIVITA’ MARGINALI

[/n ottemperanza al requisito minimo informativo secondo l'art. 12.1 j) della Direttiva del 9 settembre 2019)
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Per una pill completa esposizione dei dati, si informa che nelle attivita Altri, sono compresi gli affidamenti
diretti a favore del Socio Comune di Bolzano, quali servizio di sgombero neve, gestione delle fontane
cittadine, gestione delle piazzole camper, reperibilita fuori orario Giardineria ed in ultimo la pulizia delle
targhe commemorative cittadine (comparto: produzione protetta).

SEAB svolge anche alcune attivitd in regime di economia di mercato, quali la movimentazione contenitori
rifiuti (per i clienti dei servizi ambientali al fine di predisporre i contenitori allo svuotamento sulla strada),
pulizia strade e piazze in occasione di manifestazioni, per il parcheggio Ospedale gestione servizio di
sorveglianza del parcheggio con presenza di proprio personale e gestione tecnica del sistema informatico di
controllo, servizio di pulizia dei portici di Bolzano per conto di esercizi adiacenti, e servizi nell’ambito del
Mercatino di Natale (comparto, produzione mercato). Si ritengono attivita marginali, essendo la resa in
termini di ricavi pari al 2,24% in rapporto ai ricavi totali di SEAB. Risultano, inoltre, attivita in utile.

OPERAZIONI di NATURA STRAORDINARIA
[/n ottemperanza al requisito minimo /nformativo secondo lart. 12.1 k) della Direttiva del 9 settembre 2019)

Nel corso dell'esercizio 2025 la societa SEW Scarl, azienda operante nel settore dei servizi energetici in cui
SEAB deteneva una partecipazione del 40%, & stata liquidata e cancellata dal registro delle imprese.

La partecipazione dell'1% detenuta in ITS Srl, societd operante nel settore dei servizi informatici per le
aziende municipalizzate di Bolzano, Bressanone e Merano, & stata ceduta ad ASM Merano. che ha
successivamente incorporato la societa per fusione.

Ai sensi dell'art. 2423-bis comma 2 del codice civile, si precisa che, con riferimento ad alcune voci, i criteri di
valutazione sono stati modificati rispetto al precedente esercizio. In particolare, a decorrere dall'esercizio
2025, la contabilizzazione dei contributi & stata oggetto di revisione, mediante 'adozione del metodo
indiretto. Tale modifica consente una rappresentazione pill trasparente e veritiera del bilancio della societa.

Ai sensi dell'art. 2423 ter del codice civile si precisa che alcune voci di bilancio non sono risultate comparabili
rispetto all'esercizio precedente; & stato pertanto necessario adattare le voci di conto economico A.4)
"incrementi di immobilizzazioni per lavori interni" e, correlativamente delle voci di costi B.6) "per materie
prime, sussidiarie, di consumo e di merci" e B.7) "per servizi".

Per maggiori dettagli si rimanda alla Nota integrativa, al capitolo “Struttura e contenuto del prospetto di
bilancio” alla voce “Problematiche di comparabilita e di adattamento”.
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ALLEGATI:

®  Conto Economico, ripartito per singole Attivita, singoli Servizi Comuni e singole Funzioni Operative
Condivise, senza attribuzione alle Attivita dei valori relativi ai Servizi Comuni e alle Funzioni
Operative Condivise (ai sensi dell'articolo 8, comma 1, lettera a);

® Conto Economico, ripartito per singole Attivita, singoli Servizi Comuni e singole Funzioni Operative
Condivise, con lintegrale attribuzione alle Attivita dei costi, al netto delle componenti positive di
reddito, relativi ai Servizi Comuni e alle Funzioni Operative Condivise (ai sensi dell'articolo 8, comma
1, lettera b);

® Conti Economici, con indicazione dettagliata delle diverse componenti dei ricavi e dei costi, delle
singole Attivita articolate in comparti, con I'integrale attribuzione alle Attivita e ai comparti dei costi,
al netto delle componenti positive di reddito, relativi ai Servizi Comuni e alle Funzioni Operative
Condivise (ai sensi dell‘articolo 8, comma 1, lettera c);

® Stato Patrimoniale, ripartito per singole Attivita, singoli Servizi Comuni e singole Funzioni Operative
Condivise, senza attribuzione alle Attivita dei valori relativi ai Servizi Comuni e alle Funzioni
Operative Condivise (ai sensi dell‘articolo 8, comma 1, lettera d);

® Stati Patrimoniali, con indicazione dettagliata delle diverse componenti delle Attivita e delle Passivita,
delle singole Attivita articolate in comparti, senza attribuzione alle Attivita e ai comparti dei valori
relativi ai Servizi Comuni e alle Funzioni Operative Condivise (ai sensi dell'articolo 8, comma 1,
lettera e);

B Prospetto riepilogativo della movimentazione delle immobilizzazioni materiali e immateriali relativi
alle Attivita, ai Servizi Comuni, alle Funzioni Operative Condivise ed ai comparti senza attribuzione
alle Attivita delle poste patrimoniali relative ai Servizi Comuni e alle Funzioni Operative Condivise (ai
sensi dell'articolo 8, comma 1, lettera f);

B Prospetto riepilogativo della movimentazione delle immobilizzazioni materiali e immateriali relativi
alle Attivita, ai Servizi Comuni, alle Funzioni Operative Condivise ed ai comparti con lintegrale
attribuzione alle Attivita delle poste patrimoniali relative ai Servizi Comuni e alle Funzioni Operative
Condivise (ai sensi dell‘articolo 8, comma 1, lettera g);

m  Relazione della Societa di revisione sui Conti Annuali Separati.

0, 21/05/2026

appfeyentante
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